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¢Por qué Alexandria necesita planes de viviendas asequibles?

l. Los costos de vivienda han aumentado mas rapido que los ingresos.

Desde 2000 hasta 201 I:

El Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de los Estados Unidos (HUD) deter-
min6 que el ingreso promedio para el area Metropolitana de Washington aumenté en un

28%, desde $82,00 hasta $106,100

El alquiler promedio de una unidad con dos dormitorios en Alexandria se incrementé en
un 71%, desde $1,034 hasta $1,765

El valor catastral promedio de un inmueble residencial subié en un 135%, desde
$191,341 hasta $449,41 |:

e Viviendas unifamiliares: 137%, desde $260,907 hasta $617,826

e Unidades de condominio: 149%, desde $106,875 hasta $266,481

2. Ha caido la cantidad de unidades de vivienda de alquiler asequibles del mercado.
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3. No hay suficientes unidades de alquiler subsidiadas con fondos publicos.

Alexandria tiene 3,710 unidades de alquiler bajo programas con restricciones al alquiler y/o
ingresos. Sin embargo, en 2010, mas de 14,000 familias necesitaban una vivienda.

La Autoridad de Replanificacion y Vivienda de Alexandria (ARHA) abrio sus listas de
espera para viviendas publicas y
Vale de Eleccién de Vivienda
(HCV) durante una semana en
2011 (foto), y 15,000 familias
presentaron su solicitud. En junio
de 2012, habia 7,895 familias en la
lista de espera del Vale de ‘
Eleccion de Vivienday 7,796 en la
lista de espera de viviendas

publicas.

El periodo de espera promedio
para una de las 1,076 unidades de vivienda fisica de ARHA es de seis a ocho afios.
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(Quiénes necesitan viviendas asequibles y viviendas para traba-

ASEQUIBLES (2010)
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Alquiler (2 personas con el 60% del AMI - PARA TRABAJADORES (2010)
$49,680)

e Asistente legal Alquiler (2 personas con el 80% del AMI -

e  Trabajador de la salud mental $66,240)

e Conserje a cargo e Profesor

e  Oficial de telecomunicaciones oficiales ¢ Contador

e Bibliotecario

Propiedad (3 personas con el 80% del AMI - ®  Gerente de sucursal

$55,920)
e Profesor de musica Propiedad (3 personas con el 120% del AMI -
e Bombero $111,780)

e FElec- ©® Psicologo escolar

tricista e Abogado
e  Enfer- e Dos

mera profesores
tpga:l(zran- 0. Electri-
licencia :;s:jaeyvgizzs_
(LPN)

minoristas
Fuente de datos salariales: Oficina de Estadisticas Laborales

¢(Dénde estan ubicadas las viviendas asequibles de Alexandria?

GROUP

La distribucion en 2010 de las viviendas asequibles de Alexandria, tal como se representa con
los bloques de Lego para el Ejercicio de Asignacion del Plan Maestro de Vivienda. Cada “punto”

en un bloque de Lego representa 25 unidades.

Verde = viviendas publicas y reemplazo de viviendas publicas

Blanco = asequible para familias con el 30% del AMI

Azul = asequible para familias con entre el 31% y el 50% del AMI
Amarillo = asequible para familias con entre el 51% y el 60% del AMI
Rojo = asequible para familias con entre el 61% y el 80% del AMI
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Metas y estrategias

Meta |: preservar la asequibilidad y la condi-
cion fisica a largo plazo de viviendas asequi-
bles comprometidas.

Estrategias:
I.1 Preservar las unidades que son propiedad priva-
da y subsidiadas con fondos publicos, con prioridad
de asequibilidad del 50% del AMI.

1.2 Obtener compromisos del propietario para la
preservacion a largo plazo de las unidades asequibles
del mercado actuales.

1.3 Preservar y comprometer unidades asequibles
del mercado existentes, con prioridad para asequibili-
dad del 50% del AMI.

1.4 Aumentar viviendas asequibles para las familias
con menos del 30% del AMI y familias de personas
mayores cerca de servicios de transporte y asistencia.

1.5 Respaldar, cuando fuere apropiado, la rehabilita-
cion de unidades de ARHA actuales o de reemplazo.

Meta 2: asegurar viviendas asequibles y de
alquiler para trabajadores a largo plazo a
través de desarrollos/redesarrollos estratégi-
Cos nuevos.

Estrategias:
2.1 Desarrollar politicas y normas que incorporen
unidades de vivienda asequibles como parte de pro-
yectos nuevos de desarrollo y redesarrollo.

2.2 Asociarse con desarrolladores con y sin fines de
lucro para desarrollar viviendas asequibles nuevas.

2.3 Incluir planes de vivienda asequibles en Planes de
Area Pequena y Corredores nuevos o revisados.

2.4 Respaldar, cuando fuere apropiado, el redesarro-
llo o el desarrollo nuevo de unidades de ARHA. (Ver
también Estrategia 1.5.)

2.5 Procurar el reemplazo sustancial de las unidades
de vivienda asequibles del mercado existentes demo-
lidas a través del redesarrollo.
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Meta 3: brindar/respaldar oportunidades
de compra de viviendas asequibles y
para trabajadores para residentes y tra-
bajadores.

Estrategias:
3.1 Ayudar a superar las barreras a la propie-
dad de una vivienda a través de la compra
previa, compra posterior y asesoria en falta de
pago y morosidad.

3.2 Brindar asistencia/ incentivos financieros
de compra de viviendas a los solicitantes elegi-
bles por sus ingresos y a los empleados de la

Meta 4: permitir que los propietarios de
viviendas permanezcan en sus hogares
seguros, comodos y de manera asequi-
ble.

Estrategias:

4.1 Proveer servicios de rehabilitacién a propieta-

rios con ingresos bajos o moderados existentes.
4.2 Ayudar a los propietarios con ingresos bajos
o moderados a que mantengan y mejoren la efi-

ciencia energética.

4.3 Fortalecer la capacidad de los propietarios

mayores con

| recursos
limitados a
envejecer en
Yel lugar de
residencia.

Meta 5: brindar opciones de viviendas seguras y
de calidad que sean asequibles y accesibles para
las familias de todas las edades y capacidades.

Estrategias:
5.1 Asociarse con propietarios de viviendas existentes
para aumentar la accesibilidad y la visitabilidad.
5.2 Promover y fomentar el desarrollo de nuevas unida-
des de vivienda disefiadas universalmente.

5.3 Fomentar un aumento en unidades accesibles y
adaptables por encima de los niveles minimos requeridos.

5.4 Fomentar el desarrollo de viviendas unifamiliares
visitables y accesibles.

5.5 Desarrollar y promover las metas de construccion
minimas para la adaptabilidad y accesibilidad donde no
sean exigidas por ley.

5.6 Facilitar el uso del Programa de Crédito Fiscal de
Vivienda Habitable de Virginia para accesibilidad y visitabi-
lidad.

5.7 Asociarse con terceros para desarrollar un centro
de vida asistida que preste servicios a niveles de ingresos
variados.

Meta 6: mejorar el conocimiento publico de
los beneficios de las viviendas asequibles y
promover oportunidades de asociacion y de
viviendas disponibles.

Estrategias:
6.1 Mejorar y aumentar la divulgacién en la
comunidad respecto de la necesidad y los bene-
ficios de tener una vivienda asequible.

6.2 Aumentar el conocimiento de servicios y
recursos existentes de la Ciudad a través de la
colaboracion con agencias de la Ciudad y pro-
veedores de servicios pertinentes.

6.3 Llevar a cabo esfuerzos de divulgacion a
las partes interesadas.

6.4
nidades potenciales de desarrollo y asociaciones

Identificar, fomentar y promover oportu-

publicas y privadas.
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Cronograma de implementacién
Herramienta existente, nueva o modificada Tipo 1 a 3 afios 4 a 6 anos
Herramientas programadticas
Fideicomiso de Tierra Comunitaria N EA, DPL
Descuento de Arancel de Desarrollo N EA, DPL
Pruebas y Educacién sobre Vivienda Digna E
Programa de Préstamos de Asistencia para la Compra de
Vivienda/Mejoras E,M MPL
Programa de Préstamos de Rehabilitacién de Vivienda/
Mejoras EM MPL
Prevencion de/Asistencia a las Personas sin Hogar E
Opcién de Vivienda en Construccion Nueva y Rehabilita-
cién N A,EA, DPL
Préstamos para el Desarrollo de Viviendas (Alquiler o Pro-
piedad) E
Relaciones de Propietarios e Inquilinos E
Maximizacion de las Tierras PUblicas para Viviendas Ase-
quibles N A,EA,DPL
Vida Asistida Asequible para Ingresos Mixtos N A, GT, PD
Fondos de Desarrollo Previo E,M DPL
Programa de Deduccion de Alquiler para Ancianos y Disca-
pacitados E
Asistencia a Viviendas de Alquiler (Exclusién, Res. 830,
HCV, etc.) E
Centro de Recursos para Viviendas Asequibles N EA,CD, W
Distrito Especial para Permitir el Acceso a Créditos Fiscales
Histéricos N A, EA, PD
Férmula de Contribucién de Desarrollador Voluntario/
Actualizacion E,M MPL
Herramientas de Zonificacion
Politica de Unidad de Vivienda Accesoria
Fase 1 (Nuevos Distritos de Desarrollo Coordinado) N DPL
Fase 2 (Programa Completo) N PD, EA, DPL
Densidad Adicional a Cambio de Viviendas Asequibles E.M DPL, ROL
Requisitos de Estacionamiento para Rehabilitacion Sustan- ROL
cial N
Requisitos de Estacionamiento para Desarrollo de Vivien- DPL
das Asequibles E.M
Cesion de Derechos de Desarrollo N EA, DPL
Herramientas financieras
Soporte de Asignacién Directa del Fondo General
Consignacion de Suma Unica Anual E.M DPL
Aumento de Ingreso Fiscal Inmobiliario Dedicado E.M DPL
Financiaciéon por Incremento de Impuestos E.M DPL
Ingresos no Percibidos del Fondo General (Desgravacion
Fiscal)
Desgravacion Fiscal para Propietarios de Viviendas
Ancianos y/o Discapacitados E
Reduccion de Impuestos para Rehabilitacion Sustan-
cial N DPL
Consorcio de Préstamo N A, EA, DPL

Carantiac de Préaciamao
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PROCESO DE
REVISION Y
APROBACION

(Tentativo)

El anteproyecto del Plan
Maestro de Vivienda
estara disponible para
revision publica durante
un plazo de minimo de
90 dias. Durante este
periodo se llevaran a

cabo:

® Dos reuniones con la
comunidad (en las
partes Este y Oeste de
la Ciudad)

® Sesiones informativas
para organizaciones
individuales (hasta 6) a
pedido

® Sesiones de trabajo
con la Comision de
Planificacion y el

Consejo de la Ciudad

Con posterioridad, se
efectuaran las revisiones
del Plan necesarias y
luego tendra lugar el
proceso de aprobacion

formal, que consiste en:

e Audiencia Piblica de la
Comision de
Planificacion

e Audiencia Publica del

Consejo de la Ciudad
® Accién final del

Consejo de la Ciudad

El Plan Maestro de
Vivienda completo

esta disponible en
alexandriava.gov/

Housing Plan.

Para mas
informacion, llame
al 703.746.4990

o visite
alexandriava.gov/
Housing.



